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AGF Medeni Hukuk 2 Unite 1 Ders Notlan

Unite 1- Esya Hukukuna iliskin Temel Bilgiler, Zilyetlik, Tapu Sicili
Gunlik yasamda herkesin pek cok esya Gizerinde hem hukuki hem fiil hakimiyeti vardir.

Kullanilan cep telefonu, eve gotiriilmek icin alinan ekmek yada bilgisayar lizerinde bazen fiili bazen
ise hem fiili hukuki hakimiyet s6z konusudur:

Ele alacagimiz ilk konu ayni haktir.

Ayni hak sahibine kuruldugu esya lzerinde dorudan dogruya hakimiyet saglayan ve herkese karsi ileri
surilebilen mutlak haklardandir.

Ayni haklar sahibine sagladigi yetkiler bakimindan milkiyet ve sinirli ayni haklar olmak tizere ikiye
ayrihr.

Hukukumuzda (g tir sinirli ayni hak vardir: Ayni hak mutlak ve malvarliksal haklardandir.
Ayni haklari bu grupta yer alan diger haklardan ayiran 6zellik konusunun esya olmasidir.

Ayni hakki alacak hakkindan ayiran 6zellik ise alacak hakki nisbi iken diger bir ifadeyle yalnizca borg
iliskisinin karsi tarafina ileri strilebilirken, ayni hakkin mutlak hak olmasidir.

Ayni hak sahibine, konusu olan esya lizerinde dogrudan, aracisiz egemenlik yetkileri saglar.
Bunlar dogrudan egemenlik yetkileri ile korucuyu yetkiler olmak tizere ikiye ayrilir.

Dogrudan egemenlik yetkileri, kullanma yetkisi, yararlanma yetkisi, tasarruf yetkisi adini alir.
Koruyucu yetkiler ise fiili koruma yetkileri ile hukuksal koruma yetkileri olmak {izere ikiye ayrilir.
Ayni hak icerisinde yalnizca yetkiler yer almaz.

Ayni hak sahibinin, katlanma, kaginma, verme ve yapma tarzinda ytkiamldlikleri bulunabilir.
Konu ile ilgili bir diger bashk ise esyadir.

Hukuksal anlamda esya, Gizerinde egemenlik kurulabilir, tedavile elverisli, kisisel olmayan, cismani bir
varhigi olan nesnelere denilmektedir.

Esya Gizerindeki egemenlik fiili veya hukuki egemenlik seklinde ortaya cikabilir.
Esya lzerinde egemenlik kurulabilmesinin bir sonucu olarak esya devredilebilir olmalidir.

Hukuksal anlamda esya sayilmanin kosullarindan biri de kisi olmama oldugundan kisinin viicudu,
organlari, ve viicutla ayrilmaz bir bltinlik icinde bulunan protezler hukuksal anlamda esya sayllmaz.

Esya kavramini tiirlere ayirarak incelemek mimkuinddr.

ilk olarak 6zel hukuka tabi olan ve olmayan esya ayrimindan sdz edilebilir.
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Bireysel yararin gergeklestirilmesine yonelik ve Gizerinde miulkiyet hakki kurulabilen mallar, 6zel
hukuka tabi olan egyadir.

Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan ve kamunun ortak kullanimina ya da kamu hizmetinin
gorilmesine ayrilmis yerler ile sahipsiz yerler kamu mahdir.

Esya tlrlerine iliskin bir baska ayrim tasinir-tasinmaz esya ayrimidir.

Ozii ve degeri degismedikgce bir yerden baska yere tasinamayan esya tasinmaz, bunun tersine
tasinabilen esya ise tasinir adini alir.

Esyavya iliskin bir de basit esya-bilesik esya-esya birligi ayrimi vardir: Birden ¢ok esyanin birbirinden
ayrilmayacak bicimde bir araya getirilmesiyle olusan, hukuken ve ekonomik bilesenlerinden ayri bir
varlik haline gelmis olan bilesik esyadir.

Aligveris yasaminda yaygin olan anlayis geregi ancak birlikte tasarruflara konu edilebilen esya, esya
birligi olarak adlandirilir. Bir diger konu ise ayni haklara egemen olan ilkelerdir: Ayni hakkin mutlak
hak niteligi, hak sahibine esya lzerinde aracisiz, tek basina dogrudan egemenlik saglar.

Ayni haklarda tipe baglilik ve sinirh sayi ilkesi gegerlidir.

Ayni haklar ancak yasayla diizenlenmis olan sayida ve yasada 6ngorilen icerikte olabilir.

Ayni haklarda agiklik ilkesi, hakkin herkesce bilinebilecek olmasini ifade eder:

Belirlilik ilkesi, ayni hak konusu olan esyanin belirli esyalardan ayirt edilmis olmasini ifade eder.

Sebebe baglilik ilkesi, ayni haklarin kazanilmasinda bir sebebin varligi ve var olan sebebin gegerli
olmasini ifade etmektedir.

Ayni haklara egemen olan ilkelerden sonuncusu ise ayni hakkin herhangi bir hak dislrlicl stireye ve
zamanasimi sliresine bagli olmamasi ilkesidir..

Zilyetlik, sozliik anlamiyla bir seyi elinde bulundurmak, tutmak demektir.

Zilyetlik, zilyetlik iradesi ve fiili hakimiyet unsurlarindan olusan hukuki bir durumdur.

Zilyetlik esas itibariyle esya Uzerinde kurulabilir.

Haklar tGzerinde de zilyetlik kurulmasi mimkindur.

Zilyetligin birtakim tirleri bulunur:

Tek basina zilyetlik bir kisinin bir esya lizerinde yalniz olarak kullandig zilyetliktir.

Birlikte zilyetlik, bir esyanin birden fazla kisinin zilyetliginde bulunmasidir.

Asli zilyetlik, esya Uzerinde malik sifatiyla zilyet olarak hareket edilmesidir.

Dogrudan zilyetlik, bir kimsenin fiziksel egemenligi herhangi bir araci olmadan kullanmasina denir.

Egemenlik baskasi araciligiyla kullaniliyorsa dolaysiz zilyetlikten so6z edilir.
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Zilyetligin bir hakka dayandigi durumlarda hakka dayanan zilyetlik, zilyetligin bir hakka dayanmadigi
durumda ise haksiz zilyetten s6z edilir.

Konu kapsaminda ele alacagimiz diger baslik zilyetligin kazanilmasidir.
Zilyetligin kazanilmasi, bir kimsenin egya lGzerinde fiili egemenligi kullanabilir konuma gelmesidir:

Bir esya Uzerindeki zilyetlik, 6nceki zilyedin rizasina dayanilarak kazanilmakta ise devren kazanmadan
soz edilir.

Zilyetligin devren kazanilmasi seyin teslimiyle veya teslimi olmaksizin zilyetligin kazandiriimasiyla
gerceklesebilir.

Miras birakanin 6limiyle malvarligina iliskin kimi degerler mirascilarina intikal eder.
Zilyetlik icin de ayni sey gecerlidir.

Bu durumda zilyetligin miras yoluyla kazanilmasindan soz edilir.

Konuyla ilgili olarak ele alacagimiz diger baslik zilyetligin kaybidir.

Konusunun ya da konusu Uzerindeki fiili egemenligi kullanma olanaginin sirekli olarak ortadan
kalkmasi zilyetligin kaybi olarak adlandirilir.

Zilyet tarafindan rizasiyla tahrip, ¢cope atarak terk, devir, calinma, gasp, dogal afet zilyetligin kaybi
sonucunu dogurur.

Bir diger konu da zilyetligin korunmasidir.

Konuyla alakali ilk baslik fiili durumu esas alan koruma olanaklaridir.

Zilyetligi gasp edilen zilyet, zilyetligini bizzat koruyabilir.

Bu yola basvurulabilmesi icin, haksiz bir gasp veya saldiri fiili bulunmalidir.

Gasp veya saldiri aninda kuvvet kullaniimalidir.

Bu olanak saldirgana ya da gasp edene karsi kullanilmis olmalidir.

Tasinmaz mal zilyetligine yonelik saldirilara karsi idari koruma yoluna basvurulabilir.

Zilyetligin Geri Verilmesi Davasi sadece tasinirlar icin 6ngorilmustir ve fiili durumu korumayi
amaclar.

Dava zilyetligin gaspi halinde gasp edene ve kiilli haleflerine karsi agilir.

Dava gasp fiilinin ve failin 6grenildigi tarihten itibaren iki ay olaydan itibaren en ¢ok bir yil icinde
acilmalidir.

Saldiriyi Savma Davasl ise hem tasinir hem tasinmaz zilyetligine yonelik saldirilara karsi koruma
imkani saglar.
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Saldir devam etmekte ise saldirinin sona erdirilmesi, saldirinin kuvvetle baglamasi muhtemelse
saldirinin 6nlenmesi davasi agilir

Zilyetligin dava yoluyla korunmasi olanaklarindan Uglinclsi hak karinelerine dayanan tasinir
davasidir.

Hak karineleri, zilyetlik dedigimiz fiili durumun arkasinda aslinda bir hakkin bulunabilecegi
disiincesine dayanir.

Hukukumuzda miilkiyet karinesi, sinirh ayni hak karinesi ve kisisel hak karinesi olmak lzere Ug tir
karine vardir.

Hak karineleri davali tarafindan savunma amaciyla kullanilabilir.
Hak karineleri davaci tarafindan iddiasina dayanak olarak da kullanilabilir.
Bu durumda tasinir davasindan soz edilir.

Tasinir davasinda davaci, zilyetligi irade disi kaybettigini, iyi niyetli zilyet oldugunu ve davalinin haksiz
ve kotl niyetli zilyet oldugunu veya kendisinin davalidan Gstiin bir hakka dayanan zilyet oldugunu
kanitlamalidir

Hukuki anlamda esya kavrami ile glindelik dildeki esya kavrami birbirinden farkhdir.

Tapu sicili, tasinmazlarin fiziksel ve hukuki durumlarini géstermek amaciyla devlet tarafindan ve onun
sorumlulugu altinda tutulan defter, kitik, belge gibi 6gelerden olusan timluktir.

Tasinmazlar Gzerindeki hak degisikligini konu alan islemler tapuda gerceklesir.

Tasinmazlarin devredilmesi, bagislanmasi, rehin ve bir hakka kisitlanmasi gibi islemlerin timdi tapuda
yapilir.

Tapu sicili tasinmazlar tizerindeki ayni haklari tG¢tinci kisilere agiklama islevi gorir.

Tasinmazlarin fiziksel ve hukuksal durumlarini géstermek amaciyla devlet tarafindan ve onun
sorumlulugu altinda tutulan kitik, defter, belge gibi 6gelerden olusan timlige tapu sicili denir.

Tapu sicili ana siciller ve yardimci siciller olmak Gzere ikiye ayrilir.
Tapu siciline egemen olan birtakim ilkeler bulunmaktadir.

Bunlar, ayni kayit, tescil, tescilin sebebe baghligi, aciklik, kamu gliveninin korunmasi, tescil tarihi
itibariyle 6ncelik ve devletin sorumlulugu ilkeleridir.

Her tasinmaz icin kitlikte ayri bir sayfa acilmasina ayni kayit ilkesi denilmektedir.

Tapuya kayitl tasinmazlar tizerinde devre ayni hak kazanimlari ancak tapu kitigline yapilacak tescille
gerceklesir. Buna tescilin mutlakhg ilkesi denir.

ilgisi olan herkes tapu kiitiigiinii inceleme ve érnek verilmesini isteme hakkina sahiptir.

Buna ise aciklik ilkesi denir:
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Tescil Tarihi itibariyle Oncelik ilkesine gére her ayni hak tapu siciline tescil edildigi tarihten dnce tescil
edilmis ayni haklardan sonra, sonrakilerden 6nceki sirada yer alir.

Tapu siciline egemen olan ilkelerden sonuncusu devletin sorumlulugu ilkesidir.

Buna gore Devlet, tapu sicilinin tutulmasi sirasinda memurun islem ve eylemlerin sonucunda ortaya
¢ikan yolsuz sicilden dogan zararin tazmininden kusursuz sorumludur.

Diger bir konu ise tapu sicili islemleridir.

Tapuda yapilacak dort tir islem vardir.

Bunlar, kayit, tescil, serh ve beyanlardir.

Tapu sicili islemlerinden ilki olan kayit, kadastro goren bir tasinmaza iliskin tapuda yapilan ilk islemdir.
Kayit sonucunda o tasinmaz icin tapuda ayri bir sayfa acilir.

Katlge kayit olunabilen tasinmazlar, arazi, bagimsiz ve siirekli haklar ile kat mulkiyetine tabi bagimsiz
bolimlerdir.

Tapu kuttglinde ayni haklara iliskin olarak yapilan islem ise tescildir.

Bir ayni hakkin devrinde, tesisinde, iceriginin degistiriimesinde ya da sona erdirilmesinde tescil islemi
yapilir.

Tescilin, gecerli bir hukuksal sebep, tescil talebi ve kitige tescil olmak lizere g kosulu vardir.

Hukuksal sebep, satis, bagislama, mal degisim s6zlesmesi gibi cogunlukla bir hukuki islem olabilirse
de, kimi zaman kesinlesmis bir mahkeme karari veya mirasgilik belgesi de hukuki sebep teskil edebilir.

Tescil igin hukuki sebebin varligi tek basina yeterli degildir.
Hukuki sebebin gecerli de olmasi gerekir.

Tescil talebi bir tasarruf islemidir.

Bu nedenle tescil talebi tasarruf yetkisi sahibinden gelmelidir.
Tasarruf yetkisi malikte veya onun yetkili temsilcisinde bulunur:

Bu noktada belgelendirme, gecerli hukuksal sebebin ve tescil talebinde bulunanin tasarruf yetkisinin
belgelenmesini ifade etmektedir.

Tescil islemlerinden UGglinclist serhtir.

Ug tiir serh s6z konusudur.

Bunlar, kisisel haklarin serhi, tasarruf yetkisini kisitlayici serhler, Gegici tescilin serhi.
Ayni hak olmamakla birlikte, tapu siciline yazilmasina imkan taninan kisisel haklar vardir.

Serh edilebilir kisisel haklar bakimindan yasallik veya sinirli sayi ilkesigecerlidir.
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Bunun sonucu olarak her kisisel hak degil yalnizca yasada sayilan kisisel haklar serh edilebilir:
Kisisel haklarin serhi streyle sinirhdir.

Onalim, alim ve gerialim haklari en ¢ok 10 yil siireyle serh edilebilir.

Tasinmaz satis vaadi s6zlesmesi en ¢ok 5 yil i¢in serh edilebilir.

Serh icin serh anlasmasi, serh talebi ve serh islemi gerekmektedir.

Kisisel haklari serhi, esyaya bagli borg etkisi ve ayni etkiyi dogurur.

Konuyla ilgili bir diger baslik ise tasarruf yetkisini kisitlayici serhlerdir:

Bu tir serhlere konu hak ve hukuksal durumlarin kendilerine 6zgi sonugclari olmakla birlikte, bunlar
genelde Uglinci kisilerin iyi niyetini ortadan kaldirma islevi gortrler.

Bir hakkin tescili igin gereken kosullar henliz olusmadigi igin tescilin yapilamadigi durumlarda hakkin
kayba ugramasi sonucunu dogurabilir.

Bu gibi durumlarda hak kayiplarinin engellenmesi igin gecici tescilin serhi yoluna gidilir.
Tapu sicilinde gerceklestirilecek bir diger islem ise beyandir.

Ele alinacak bir diger konu ise tapu sicilinin diizeltilmesidir.

Tapu sicilinin diizeltilmesi, tapu memurlari tarafindan yerine getirilir.

Gorevliler hakl bir sebep olmaksizin sicilde oynama ya da islem yapmaya yetkili degildir.
Ayrica gorevliler kendiliklerinden islem yapamazlar.

Yasada istisnai olarak gorevlilere kendiliginden duizeltme yetkisi taninmistir.

Buna idari diizeltme denir.

Tescil aninda taraflarin beyan ettikleri bilgilerin yanhs yazilmis oldugunu fark eden gorevli taraflarin
olurunu alarak orada diizeltme yapabilir.

ikinci olarak idari diizeltme imkani basit yazim hatalari igin s6z konusu olur.
Bunun disindaki durumlarda taraflarin istegi ya da yargi karari olmadikga sicilde diizeltme yapilamaz.
Konuyla ilgili olarak ele alinacak bir baska baslik ise tapu sicilinin diizeltilmesi davasidir.

Tapu sicilinin dizletilmesi davasi, gergek ayni hak sahibinin ayni hakkinin zedelenmesi lizerine sicilde
ayni hak sahibi gériinene karsi actig1 davadir.

Dava ile sicilin gergcek duruma uygun hale getirilmesi istenir.
Tapu sicilinin dizeltilmesi konusunda belirli bir dava agma siresi yoktur.

Ayni hak kaybedilmedikce dava acilabilir.

www.acikogretim.biz



http://www.acikogretim.biz/

acikoy iz

Kadastro Kanunu’nun 12. Maddesinde tapu sicilinin diizeltilmesi davasinin tutanaklarin kesinlestigi
tarihten itibaren en gec on yil icinde acilabilecegi dlizenlenmistir.

Tasinmazlar Gzerindeki hak degisikligini konu alan islemler tapuda gergeklesir.

Tasinmazlarin devredilmesi, bagislanmasi, rehin ve bir hakka kisitlanmasi gibi islemlerin timu tapuda
yapilir.

Tapu sicili taginmazlar tGzerindeki ayni haklari Gglinci kisilere agiklama iglevi gorir.
Tapu sicili, tasinmazlarin fiziksel ve hukuki durumlarini géstermek amaciyla

Devlet tarafindan ve onun sorumlulugu altinda tutulan defter, kiitlik, belge gibi 6gelerden olusan
timliktar.

Tapu sicili ana siciller ve yardimci siciller olmak tzere ikiye ayrilir.
Tapu sicilinde dort farkh kayda yerilir.

Bunlar, kayit, tescil, serh ve beyanlardir.

Kayit, tasinmaza tapuda sayfa acilmasidir.

Tescil, ayni haklarin tapuya yazilmasi islemidir.

Tapu sicilinde yer alan kayitlarda zaman zaman yanlisliklar olabilir.

S6z konusu yanhshklarin giderilmesi igin kimi zaman tapu sicilinin idari yoldan diizeltilmesi, kimi
zamanda mahkeme araciligiyla diizeltilmesi yoluna basvurulur.
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